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OBCANSKY ZAKONIK — SOUSEDSKE VZTAHY

Od 1. ledna 2014 je ucinny zakon ¢.89/2012 Sb., obcansky zakonik, ktery ma 3081 paragraf(
a je tematicky rozdelen do péti Casti. V casti treti s nazvem Absolutni majetkova prava jsou
definovana vécna prava, k nimz patfi vlastnictvi, kterému bude vénovan dalsi text zameéreny
na sousedskeé vztahy; a dale treti casti obsahuje ustanoveni tykajici se prava k cizim vécem
a dédické pravo. Dale se budeme vénovat strucnému seznameni v oblasti:

(NE)BEZPECNE SOUSEDSKE VZTAHY

Sousedské spory byvaji vleklé, neprijemne, obtézujici a jen malokdo se s nimi nesetkal. Pro
7 nekoho jsou sousedské vztahy dokonce tak nelnosné, ze svoji nemovitost radéji prodal

a odstéhoval se. Nekdy ale staci sousedy upozornit, nebot si ani neuvédomuiji, ze jejich
chovani rusi ostatni. Pokud vSak domluvy a upozornéni nepomahaji, nezbyva nez situaci

resit jinym zpldsobem.

Soucasneé platny obcansky zakonik je oproti predchazejicimu v casti pojednavajici o vlast-
nictvi v mnoha pripadech velmi konkrétni a rovnou resici sousedskou problematiku.

Zakladni pravidla pro sousedské vztahy vyplyvaji z vlastnického prava a jeho rozsahu



a upravuje je zakon ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v Casti tretiv § 1011 az § 1114.
Vlastnické pravo patfi mezi prava absolutni, to je prava pUsobici vaci kazdému.

Vse, co nékomu patri, vSechny jeho véci hmotné i nehmotné, je jeho vlastnictvim. Vlast-
nik ma pravo se svym vlastnictvim nakladat v mezich pravniho radu, ale zakazuje se
mu zavazné rusit prava jinych osob a vykonavat takové ciny, jejichz hlavnim tGcelem
je jiné osoby obtézovat a poskodit.

JAK VYRESIT SITUACI, KDY STOJi PRAVA VICE VLASTNIKU PROTI SOBE?

OMEZENIi VLASTNICKEHO PRAVA

B
OBCANSKY ZAKONIK (§ 1012): A

« Vlastnik ma pravo se svym vlastnictvim v mezich pravniho radu libovolné nakladat
a jiné osoby z toho vyloucit. Vlastniku se zakazuje nad miru primérenou pomérim

zavazne rusit prava jinych osob, jakoz i vykonavat takové Ciny, jejichz hlavnim Ucelem
je jiné osoby obtézovat nebo posSkodit.




Situace k § 1012:

Pan Ostry ma dim vedle pana Jemného. Rodiny spolu léta dobre vychazely. Zména nastala,
kdyz se pan Ostry rozvedl a manzelka se od néj odstehovala. Za vinika rozvratu manzelstvi pan
Ostry povazuje pani Jemnou. Ta pry radila jeho pani, aby si nenechala od manzela ubliZovat,
aby netrpéla jeho piti alkoholu a chozeni s jinymi zenami. Pan Ostry proto zacal celé rodiné
pana Jemného skodit. Pani Jemné postrikal pres plot kraj kvétinového zahonu jakousi kapal-
inou, takze rostliny uschly. KdyZ se pani Jemna pana Ostrého zeptala, proc to udélal, rekl ji, Ze
to neudélal a Ze ji nevznikla zadna skoda. Své vnuky nabada k dalsim tzv. klukovinam. Kdyz
sviti slunce, sméruje pan Ostry sva okna tak, aby jejich odlesk vytvarel vdomé pana Jemného
prasdtka. Rodina pana Jemného se snazila panu Ostrému vysvétlit, Ze nejsou pricinou jeho
Zivotni situace, at zanecha téch skodolibosti, ale nic nepomaha.

Podle obcanského zakoniku pan Ostry svételnymi efekty a vSemi dalSimi naschval
provadénymi cinnostmi umyslné skodi. Pokud by se sam vyslovné priznal a rodina
pana Jemného poridila tajné audionahravku v souladu se zakonem, mlze byt pouzita
jako dikaz. Takovy dlikaz by byl pfi soudnim Fizeni pfipustny, protoze byl porfizen
k ochrané prav rodiny pana Jemného. Pan Jemny se muGze tzv. zdrZovaci zalobou
domahat, aby se pan Ostry zdrzel zneuzivani svého majetku za icelem poskozenijiného.
Nejproblematictéjsi je ovsem prokazat umysl utocnika, tj. pana Ostrého, skodit.




OBCANSKY ZAKONIK (§ 1013): ‘

« Vlastnik se zdrzi vseho, co plsobi, ze odpad, voda, kour, prach, plyn, pach, svétlo,
stin, hluk, otresy a jiné podobné Ucinky (imise) vnikaji na pozemek jiného vlastnika
(souseda) v mire neprimérené mistnim pomérim a podstatné omezuji obvyklé uzivani
pozemku; to plati i o vnikani zvirat. Zakazuje se primo privadet imise na pozemek
jiného vlastnika bez ohledu na miru takovych vlivli a na stupen obtéZovani souseda,
ledaze se to opira o zvlastni pravni divod.

« Jsou-li imise dUsledkem provozu zavodu nebo podobného zafizeni, ktery byl Uredné
schvalen, ma soused pravo jen na ndhradu Ujmy v penézich, i kdyz byla Gjma zplsobena
okolnostmi, k nimz se pri Urednim projednavani neprihlédlo. To neplati, pokud se pfi
provadeni provozu prekracuje rozsah, v jakém byl uredné schvalen.

Situace k § 1013:

Pan Ostry je vyuceny automechanik a je zaméstnan ve velkém zavodeé vyrabéjicim automobily.
Aby nebyl zcela odtrzen od své profese a jesté si privydélal, opravuje pan Ostry vsem svym
znamym a kamaraddm jejich automobily. Obvodova zed gardze pana Ostrého tvori hranici
se sousednim pozemkem pana Jemného. V garazi i pred garazi je cely vikend velmi rusno -
opravuji a neustale se startuji automobily, kamaradi se od jara do podzimu az do pozdnich






vecernich hodin hlasité bavi u stolu ¢ekajice na opravu svého vozu a moci do kerd na rozhrani
pozemkd. Na sousednim pozemku ma pan Jemny zasazené kere rybizd, jejich plody zpra-
covava jeho manzelka na stavu pro jejich tri malé déti. Pan Jemny zadal jiz nékolikrat pana
Ostrého, aby jej a jeho rodinu neobtéZoval neprimérené startovanim opravovanych automobild,
to je hlukem a vyfukovymi plyny. Stejné jej Zadal o sniZzeni hlucné zabavy a pouzivani WC
v domé pana Ostrého. Pan Ostry vsak kontruje a panu Jemnému vzdy pripomene, ze na
podzim shrabe listi a podpali jej a tim obtézuje zase jeho.

Podle obc¢anského zakoniku se imisemi nazyvaji obtézujici priciny, coz je ve vySe uve-
deném prikladu hluk, pach, koufr, prip. prach a otfesy. Pan Ostry v mire neprimérené
mistnim poméram témito imisemi vnikajicimi na sousedni pozemek podstatné omezuje
obvyklé uzivani pozemku rodinou pana Jemného. Pan Jemny neuspél nékolikrat u pana
Ostrého s Zadosti, aby svoji zalibu v opravach automobill kamaradai omezil. Pan Jemny
podal k soudu zdrzovaci Zalob, v niz soud muze prikazat panu Ostrému, aby se zdrzel
urcité intenzity hluku, stejné jako omezil imise — pach, kouF, prach a otresy jen na miru
obvyklou souvisejici s nezbytnou opravou pouze vlastniho vozu.

Pokud obec zavaznou vyhlaskou nezakazala paleni listi, pak pan Jemny jednou ro¢né
spalenim suchého listi ze dvou stroml na svém pozemku podstatné neomezi pana
Ostrého v uzivani jeho pozemku.




Situace k § 1013 v domech s vice byty:

Jestlize v sousednim byte bydli nékdo, kdo neni viastnikem bytu a nelze proto po ném pozadovat
dodrzovani sousedskych prav ve smyslu ustanoveni obcanského zakoniku, muizete se domahat
svého prava u pronajimatele — vlastnika bytu. KaZdy kdo v domeé bydli — ndjemce i vlastnik, je
povinen dodrzovat rad domu ci pravidla stanovené najemni smlouvou. Zakazuje se obtézovat
ostatni hlukem, rusenim nocniho klidu (rozhodovaci praxe soudu stanovi tuto dobu mezi 22-6
hodinou), shromazdovanim odpadd mimo mista k tomu urcena apod. Pronajimatel je opravnén
na zakladé opakovaného a podstatného obtéZovani ndajemniku ¢i vlastnik( ostatnich bytd,
dat najemci vypovéd.

Domovnirad majii druzstva a spolecenstvi vlastnik(l bytovych jednotek. Pokud ¢len druzZstva
zdvazné porusuje clenské povinnosti spocivajici v omezovani obvyklého uZivani byti ostat-
nimi ¢leny druZstva, mizZe byt rozhodnuto o jeho vylouceni, pokud byl jiz vyzvou upozornén,
aby se zdrzel zavazného porusovani domovniho radu. U spolecenstvi vlastniku bytovych jed-
notek muZe osoba odpovédna za spravu domu nebo vlastnik bytové jednotky podat Zalobu
k soudu na narizeni prodeje jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost uloZzenou mu
vykonatelnym rozhodnutim soudu zptisobem podstatné omezujicim nebo znemoznujicim
prava ostatnich viastniki jednotek.




Vycet ¢innosti, kterych se ma vlastnik vyvarovat, je pouze demonstrativni, coz znamen3,

Ze se mUze jednat i o jiné neprimérené ruseni. Proti porusovani tzv. sousedskych prav )

se mlze kazdy vlastnik branit prostrednictvim negatorni (zaparci) Zaloby, v niz se 'X
musi specifikovat, jakého piesného jednani se ma ten kdo rudi zdrzet. Zaloba maze jit  [Svme

i proti tomu, kdo neni bezprostredné sousedicim vlastnikem, ale proti kazdé osobé —
vlastnikovi, ktera svym chovanim obtézuje jiného vlastnika. ., f"”’

Jsou-li vsak imise disledkem provozu zdvodu nebo podobného zarizeni, které
bylo uredné schvaleno, ma soused pravo jen na ndhradu Ujmy v penézich. Pokud

provoz zavodu neprekracuje rozsah, v jakém byl povolen (a neni tedy divod pro =
verejnopravni sankci), je financni kompenzace vzniklé ujmy hospodarnéjsim : \&R
Fesenim, nez jaké by znamenalo uloZeni povinnosti odstranit pric¢inu vzniklé gjmy [Ga X
(tj. napr. odstranéni stavby, zdkaz provozu). 2 \\:\A

OBCANSKY ZAKONIK (§ 1014 - § 1015):

* Ocitne-li se na pozemku cizi movita vec, vyda ji vlastnik pozemku bez zbytecného [/s
odkladu jejimu vlastniku, popripadé tomu, kdo ji mél u sebe;jinak mu umozni vstoupit _
na svlj pozemek a véc si vyhledat a odnést. Stejné tak mUize vlastnik stihat na cizim § 'ﬁ'%‘



pozemku chované zvire nebo roj vcel; vleti-li vsak roj vCel do ciziho obsazeného Ulu,
nabyva vlastnik Ulu vlastnické pravo k roji, aniz je povinen k nahradeé.

 ZpUsobi-li véc, zvire, roj v€el nebo vykon prava podle odstavce 1 na pozemku Skodu,
ma vlastnik pozemku pravo na jeji nahradu.

« ZpUsobila-li movita véc na cizim pozemku Skodu, mlze ji vlastnik pozemku zadrZet,
dokud neobdrzi jinou jistotu nebo nahradu skody.

Situace k § 1014 - § 1015:

Pan Ostry chova na svém pozemku u rodinného domu dribez. Vybéh maji nevelky stejné jako
pristresi, které umistil pan Ostry tesné vedle plotu pana Jemného. Slepici exkrementy nejen pri
desti pdchnou a ve sméru prevazujicich vétri omezuji pobyt rodiny pana Jemného na znacné
casti jeho pozemku. Vyskytuje se zde i neprimérené mnozstvi much zcela jisté z divodu in-
tenzivniho chovu dribeze na sousednim pozemku. Slepice pana Ostrého ¢asto pronikaji na
sousedni pozemek a nic¢i zahradu pana Jemného. Pan Ostry témér kazdy den bez zretelné
omluvy vstupuje na pozemek pana Jemného, aby si slepice zahnal na svij pozemek a neni
ochoten priznat, ze panu Jemnému zpusobuje skodu na vzdcnych druzich rostlin, s nimiz jezdf
pan Jemny na vystavy a néjaké i prodava.




Podle obcanského zakoniku pan Ostry nemuze neprimérené chovem dribeze obtéZovat
souseda imisemi, tj. zejména pachem z chovu driibeze. Nemuze rovnéz bez souhlasu
vstupovat na cizi pozemek, ale ma mu byt umoznéno vyhledat a odnést si svou véc
(mi¢, spadlé pradlo...), ktera se na cizim pozemku ocitla. Stejné tak mize se souhlasem
pana Jemného stihat chované zvire na sousednim pozemku. Pokud véc nebo zvire pana
Ostrého poskodilo cizi majetek, ma jeho majitel pravo na nahradu. Movitou véc muze
dokonce poskozeny zadrzet do doby nez obdrzi nahradu Skody.

OBCANSKY ZAKONIK (§ 1016 — § 1017):

* Plody spadlé ze stromU a kerll na sousedni pozemek nalezi vlastnikovi sousedniho
pozemku. To neplati, je-li sousedni pozemek verejnym statkem.

 Neucini-li to vlastnik v primérené dobé poté, co ho o to soused pozadal, smi soused
Setrnym zplUsobem a ve vhodné ro¢ni dobé odstranit koreny nebo vétve stromu
presahujici najeho pozemek, plsobi-li mu to Skodu nebo jiné obtize prevysujici zajem
na nedotéeném zachovani stromu. Jemu také nalezi, co z odstranénych korenl a vétvi
ziska.

« Castijinych rostlin presahujici na sousedni pozemek muze soused odstranit Setrnym
zpUsobem bez dalsich omezeni.




e Ma-li pro to vlastnik pozemku rozumny dtvod, mUize pozadovat, aby se soused zdrzel
sazeni stromU v tésné blizkosti spolecné hranice pozemk(, a vysadil-li je nebo nechal-li
je vzrlst, aby je odstranil. Nestanovi-li jiny pravni predpis nebo neplyne-li z mistnich
zvyklosti néco jiného, plati pro stromy dordstajici obvykle vySky presahujici 3 m jako
pripustnd vzdalenost od spolec¢né hranice pozemkd 3 m a pro ostatni stromy 1,5 m.

 Ustanoveni predchazejici se nepouzije, je-li na sousednim pozemku les nebo sad, tvori-
li stromy rozhradu nebo jedna-li se o strom zvlasté chranény podle jiného pravniho
predpisu.

Situace k § 1016 -§ 1017:

Pan Ostry se souhlasem souseda pana Jemneého tésnée k plotu vysadil stalezelené thuje, které
tvori pohledovou ale i zvukovou bariéru. Na malé zahradce za domem pan Ostry zasadil asi
1 metr od plotu jiz bez souhlasu pana Jemného jabloné a hrusné, které béhem nékolika let
vyrostly v mohutné stromy. Pan Jemny by chtél na své malé zahradce za domem dal péstovat
zeleninu, ale vzrast stromd, presah jejich vétvi i korend a spad ovoce a listi mu plsobi obtize
a zpusobuji skodu. Proto poZzadal pan Jemny svého souseda, aby si bud stromy odstranil nebo
aby alespon odstranil presahujici vétve a koreny. Pan Ostry to odmitl se zdivodnénim, Ze pan
Jemny muzZe byt rad, Ze ma jablka a hrusky zadarmo a bez prace.






Podle obcanského zakoniku pan Ostry mél pocitat s tim, ze stromy vyrostou do vice jak
3 m vysky a mél je zasadit do vzdalenosti 3 m od spolecné hranice (mensi stromy do
vzdalenosti 1,5 m). Pan Jemny spravné pozadal pana Ostrého o pokaceni stromu nebo
alespon odstranéni presahujicich vétvi a korent. Pan Ostry odmitl provést pokaceni,
ale i pravu svych stromu. Pan Jemny muze proto Setrnym zplisobem vykopat koreny
na vlastnim pozemku a orezat presahujici vétve, pricemz mu tato drevni hmota bude
nalezet. Prijde tak ovSem skutecné o ovoce, které mu patrilo po dopadu na jeho pozemek.

Pokud by strom pana Ostrého ohrozoval diim souseda nejen na majetku ale i na Zivotech
bezprostrednim vyvracenim pri silném vétru a pan Ostry jej na vyzvani pana Jemného
nepokacel, mlize jej svépomocné a bez nahrazeni skody pokacet pan Jemny. Pokud ale
neni dim ani rodina pana Jemného bezprostredné ohrozena padem stromu, musi se pan
Jemny domoci ulozeni povinnosti pokaceni stromu na panu Ostrém Zalobou u soudu!

Pozn.: Kaceni strom( a ker(i podléhd rovnéz dalsi zdkonné Upravé tykajici se ochrany
prirody a krajiny.



OBCANSKY ZAKONIK (§ 1018 - § 1019):

* Pozemek nesmi byt upraven tak, aby sousedni pozemek ztratil nalezitou oporu, ledaze
se provede jiné dostatecné upevnéni.

 Vlastnik pozemku ma pravo pozadovat, aby soused upravil stavbu na sousednim
pozemku tak, aby ze stavby nestékala voda nebo nepadal snih nebo led na jeho poze-
mek. Stéka-li vSak na pozemek prirozenym zplsobem z vyse polozeného pozemku
voda, zejména pokud tam prameni ¢i v dUsledku desté nebo oblevy, nemUze soused
pozadovat, aby vlastnik tohoto pozemku svij pozemek upravil.

e Je-li pro nize polozeny pozemek nutny pritok vody, mize soused na vlastniku vySe
polozeného pozemku pozadovat, aby odtoku vody nebranil v rozsahu, ve kterém vodu
sam nepotrebuje.

Situace k § 1018 a § 1019:

Pan Ostry zdedil stary vesnicky domek stojici ve svahu témeér na hranici se sousednim
pozemkem pana Jemného. Pri destich stéka voda z vyse poloZzenych pozemkl za domky
na pozemek pana Jemného, ktery si vodu zadrZuje v uméle vytvorené nadrzi a pouZziva ji na
zalévani zahradky. Nadrz pan Jemny umistil a vykopal tak, ze pan Ostry nejprve namital, ze



5 mu pozemek sjizdi ze svahu a domek spadne, ale pri opravé vyustil svodovou rouru z okapu
b na strese na kraj pozemku, aby destova voda z jeho strechy vtékala do sousedovo nadrze. Pan
Y Ostry tvrdi, ze tak pomaha sousedovi rychleji naplniovat nadrz pro zalévani zahrady.

Podle obcéanského zdkoniku nemize pan Jemny provadét upravy svého pozemku

g & (zapusténi nadrze na vodu) v bezprostredni vzdalenosti od sousedova domu a pozemku,
: ledaze by provedl pred takovym zasahem stabilizaci ¢i upevnéni svahu. Pan Ostry nesmi
na sousedovo pozemek svadét ani destovou vodu a musi zamezit i padani ledu a snéhu
ze strechy domu na sousedovo pozemek. Sousedé si v tomto prikladu vyhovéli a pan
| D Ostry nebrani v prirozeném odtoku vody ze svého vyse poloZeného pozemku pri destich
gé/ na nize polozeny pozemek pana Jemného.

7

OBCANSKY ZAKONIK (§ 1020 - § 1022):

\ e Ma-li pro to vlastnik pozemku rozumny dtvod, mUize pozadovat, aby se soused zdrzel
zfizovani stavby na sousednim pozemku v tésné blizkosti spole¢né hranice pozemkad.

=\ « Vlastnik umozni sousedovi vstup na svidj pozemek v dobé rozsahu a zptsobem, které
Q e jsou nezbytné k udrzbé sousedniho pozemku nebo k hospodareni na ném, nelze-li tohoto
a ' Ucelu dosahnout jinak; soused vSak nahradi vlastniku pozemku skodu tim zpdsobenou.



« NemUze-li se stavba stavét nebo bourat, nebo nemUze-li se opravit nebo obnovit jinak
ne uzitim sousedniho pozemku, ma vlastnik pravo po sousedovi pozadovat, aby za
primeérenou nahradu snasel, co je pro tyto prace potrebné.

« Zadosti nelze vyhovét, prevysuje-li sousedlv zajem na neruseném uzivani pozemku
zajem na provedeni prace.

Situace k § 1020 - § 1022:

Pan Jemny ma stary dum, ktery stdval uprostred zahrady. Kdyz z financnich ddvodd prodal
polovinu pozemku teté pana Ostrého ztratil moZnost opravovat dim, ktery se nové ocitl na
rozhrani sousedniho pozemku. Pan Jemny se domluvil s novou majitelkou a ona ho vzdy pus-
tila na pozemek, aby mohl opravy provést. Teta pana Ostrého si na pozemku rovnéz postavila
ddm, prestoZe ji pan Jemny upozornoval na uskali budouci udrzby domu, ale protoze byly
vzorné sousedské vztahy, pan Jemny nakonec souhlasil.

Teta pana Ostrého umistila ddm na hranici pozemku. Opravy obou domu mohly byt
uskutecnovany vzdy jen se souhlasem souseda. Kdyz pan Ostry zdédil dum po své teté,
postavil si sklenik vedle domu tak, Ze jiz neni mozné provadeéet opravu domu pana Jemného
7 jeho pozemku bez toho, Ze by muselo dojit k castecné demontazi skleniku, s cimz pan Ostry
nesouhlasi.




Podle obéanského zdkoniku méla teta pana Ostrého po pozadavku pana Jemného
postavit dim dale od hranice sousedovo pozemku. Pfi dobrych sousedskych vztazich
si oba sousedé umoznovali vstup na pozemek po dobu nezbytnou pro udrzbu domu,
nebot nebyla jind moznost, a vzhledem k Setrnosti provadéni praci nebylo nutné hradit
Skodu, ktera by byla druhému vznikla. Ackoli to je mozné, nepozadovali ani nahradu.
Pri vypoctu vyse nahrady se bere v Gvahu jak dlouho a jak velka ¢ast pozemku byla
uzivana, jak uzivani pozemku omezi jeho vlastnika. Pan Ostry ale vystavbou skleniku,
ktery by bylo nutné pro opravu domu pana Jemného demontovat, prokazuje zajem na
neruseném uzivani pozemku, ktery prevysuje zajem sousedlv na provedeni opravy
domu. Pan Jemny ma moznost stavebni material pronést svym domem a c¢ast opravy
provést ze svého pozemku. Vstupu na sousedni pozemek pro provedeni opravy, ktera
vibec neni mozna z jeho pozemku, se musi domoci u soudu, ktery rozhodne a stanovi
vySi nahrady.




ROZHRADY

* Ma se za to, Zze ploty, zdi, meze, strouhy a jiné podobné prirozené nebo umeélé rozhrady

OBCANSKY ZAKONIK (§ 1024 - § 1025):
mezi sousednimi pozemky jsou spolecné.
 Spole¢nou zed mlze kazdy uzivat na své strané az do poloviny jeji tloustky a zfidit v ni
vyklenky tam, kde na druhé strané nejsou. Nesmi vSak ucinit nic, co zed ohrozi nebo
co sousedovi prekazi v uzivani jeho casti. x &X\x
 Kde jsou rozhrady dvojité nebo kde je vlastnictvi rozdéleno, udrzuje kazdy svym nakla- - VQ\“
é/: e, =
)
O

dem, co je jeho.

Situace k § 1024 - § 1025:
Mezi dvorem pana Ostrého a pana Jemného je od nepameéti siroka kamenna zed, kterou
vybudovali pivodni majitelé. Na naléhani manzelky pan Jemny ve zdi prohloubil misto po vy-

padlém kameni, cimz vznikl vyklenek. Pan Jemny vyklenek k zajisténi stability jesté rozeprel



5 a vybetonoval. Pani Jemna osadila vyklenek kvetinaci s kvetoucimi muskaty. Pan Ostry se

g obava, Ze zed spadne. Sam ale nechal na urovni zahrady z casti spadlou zed, ktera oddélovala
HIY jeho pozemek od pozemku pana Jemného. Pan Jemny ma soubézné se spadlou zidkou pana
Ostrého na svém pozemku hlubokou strouhu, ktera se pri destich naplni vodou a kterou
pravidelnée vysekava a udrzuje.

W Podle ob¢anského zakoniku je vyvratitelnou domnénkou, ze rozhrady mezi sousednimi
pozemky jsou spolecné, coz je uvedeny priklad (od nepaméti Siroka kamenna zed). Neni
zifejmé kterého ze sousedul by byla vlastnictvim. Pan Jemny tedy mohl pri zajisténi

' stability zridit vyklenek do poloviny jeji tloustky a neomezil souseda v jeho uzivani.
/ : Mezi zahradami sousedu je rozhrada dvojitd. Pan Ostry ma udrzovat na svuj naklad
/ ; / > zidku — rozhradu na své zahradé, stejné jako se stara o udrzbu strouhy - rozhrady na
7 svém pozemku pan Jemny.

OBCANSKY ZAKONIK (§ 1026 — § 1027):

« Vlastni neni povinen znovu postavit rozpadlou zed, plot nebo obnovit jinou rozhradu,
% musi ji vSak udrzovat v dobrém stavu, hrozi-li nasledkem jejiho poskozeni sousedovi
Sskoda. Dojde-li vSak k takovému naruseni rozhrady, ze hrozi, Ze se hranice mezi
pozemky stane neznatelna, ma kazdy soused pravo pozadovat opravu nebo obnoveni
,{u'h‘ ' rozhrady.



« Na navrh souseda a po zjisténi stanoviska stavebniho Uradu mlze soud ulozit vlastnik-

ovi pozemku povinnost pozemek oplotit, je-li to potfebné k zajisténi neruseného vykonu
sousedova vlastnického prava a nebrani-li to ucelnému uzivani dalSich pozemka.

Situace k § 1026 - § 1027:

Pan Ostry ma ostrého psa — némeckého ovcaka, ktery volné pobiha po celé zahradé. Zahrada
misty spadly plot, pan Ostry ji koupil od starého pana, ktery jiz nemél silu obhospodarovat
zahradu a ani opravovat plot. Pes pana Ostréeho bez omezeni tedy pobiha i po pozemku pana
Jemného, kde mu slape v zahonech a kali na travnik. Pan Jemny jiz nékolikrat zadal pana
Ostrého, aby provedl opravu oploceni a nez tak ucini, aby psa uvazoval. To pan Ostry odmitl,
stejné jako nedoslo k oprave plotu.

Podle obcanského zakoniku neni vlastnik povinen znovu postavit rozpadlou zed, plot
nebo obnovit jinou rozhradu, ale musi ji udrzovat v dobrém stavu. Na to nemél ptvodni
vlastnik silu. Nemél ale ani psa, ktery by zplsoboval skodu na sousednim pozemku
pana Jemného. Pan Ostry vsak prostrednictvim svého psa plisobi drobné skody a rusi
souseda. Pan Jemny muze u soudu podat Zalobu a ten po zjisténi stanoviska staveb-
niho Uradu ulozi panu Ostrému povinnost pozemek oplotit, je-li to potrebné k zajisténi
neruseného vykonu sousedova vlastnického prava (znemoznéni pronikani sousedova
psa na pozemek), pokud vsak to nebrani t¢elnému uzivani dalSich pozemkd.




OBCANSKY ZAKONIK (§ 1028):

 Jsou-li hranice mezi pozemky neznatelné nebo pochybné, ma kazdy soused pravo
pozadovat, aby je soud urcil podle posledni pokojné drzby. Nelze-li ji zjistit, ur¢i soud
! | hranici podle slusného uvazeni.

Situace k § 1028:

Pan Jemny zdédil pozemek s malym domkem po svém stryci na malé sumavskeé vesnici.
/ K domku patri sad, v némz jako dité se svymi sourozenci o prazdninach lezl po stromech.
/ g / ‘ Sousedni pozemky vlastni pan Ostry. Panu Jemnému se vsak zda, ze kdysi hromada kameni
7 - sesbiraného na pozemcich, ktera rozdélovala sousedni pozemky byla jinde, nez je dnes. Dom-

Q0 niva se, ze pan Ostry proved| premisténi a zveétsil si tak pozemek.

\ Podle ob¢anského zakoniku ma pan Jemny pravo se obratit na soud o urceni hranice

mezi pozemky podle posledni pokojné drzby, to je podle faktického stavu, pokud tento

% stav nenastal ,nepoctivym zplisobem” a drzba nebyla ni¢im rusena (napf. Zalobou
X

u soudu). Nelze-li ji takto zjistit, urc¢i hranici pozemku soud podle ,slusného uvazeni*.
Tento pojem se v pravnim radu nevyskytuje od roku 1951, prfedpoklada se, zZe se soud
%7 *i rozhodne na zakladé své volné uvahy na zakladé okolnosti kazdé konkrétni situace.



V mnoha pripadech staci sousedovi domluvit a dohodnout se s nim na rozumném >

kompromisu. Pokud je to vhodné, napiSte upozornéni pisemné, ziskate tim diikaz, Ze [}

jste méli zajem na smirném vyreseni zalezitosti. Pokud domluva nepfrichazi v avahu ¢i ?’*

soused-rusitel je vi¢i Vagim domluvam a vytkam pasivni, miZete se domahat odstranéni  [Svié

zavadného chovani pomoci prislusného verejného organu. Volba, na ktery organ se )

obratite, zalezi na charakteru a naléhavosti situace. Pokud je nutny okamzity zasah, / W

privolejte méstskou, pripadné statni policii (napr. ruseni no¢niho klidu apod.), ktera U

muze bezohlednému sousedovi ulozit blokovou pokutu. V pripadech poskozovani Vasich

prav nepovolenymi stavbami, odvadénim vod na pozemek, vnikani sousedovo domacich

zvirat na pozemek ¢i jiného ruseni prava vyse popisované problematiky, dejte podnét

na obecni Urad nebo se obratte primo na soud. : \i&
C

,Co nechces, aby se délo Tobé, nedélej ani Ty jinym!“

Autori: Ing. Viktor Machalicek, Monika Podolska L @
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